Crna Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO I PROSTORNO PLANIRANIJE

Broj: UP/1 0303-231/18-10
Kotor, 14.10.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, postupajuéi po zahtjevu
za legalizaciju bespravnog objekta Bodkovié Borisa iz Kotora, na osnovu ¢lana 154, stav 3. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19) i ¢lana 18. Zakona o
upravnom postupku (»SLlist RCG« br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RJESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

. ODOBRAVA SE Bozkovié Borisu iz Kotora, | |, legalizacija bespravnog
stambenog objekta broj 1, koji se nalazi na kat.parc.1120/10 K.O.NaljeZiéi. Spratnost objekta
je P+2, ukupne povriine 249,23m’,

2. Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na kat.parc.1120/10
K.O.NaljeZiéi, broj UP/T 0303-231/18-9 od 14.10.2019.godine su sastavni dio ovog Rjefenja.

3. Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz stava 1 ovog Rjedenja je tri godine od dana
izvrénosti Rjesenja o legalizaciji objekta.

4. Rjedenje o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz
planskog dokumenta iz stava 2. dispozitiva ovog Rjesenja donijece Glavni gradski arhitekta.

Lh

. Uprava za nekretnine CG- PJ Kotor upisuje podatke iz ovog RjeSenja u katastar nepokretnosti.

OBRAZLOZENJE

Bogkovi¢ Ksenija iz Kotora je podnijela zahtjev ovom organu, broj UP/I 03-231/18 od
19.02.2018.godine, za legalizaciju bespravno izgradenog objekta broj 1 na kat.parc. 1120/10 K.O.
NaljeZiéi, spratnosti P+2 i povriine 249,23m’.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta, stranka je priloZila:

1. Elaborat broj -/18— snimanje objekta broj 1 i etaZna razrada objekta broj 1 na kat.parc.1120/10
K.O.NaljeZi¢i, uraden od strane licencirane geodetske organizacije ,,GeoTin engineering*
d.o.0.Podgorica (licenca broj 02-4564/2), koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine -
Podru¢na jedinica Kotor, broj 953-106-143 od 07.02.2018.godine.

2. Dokaz o zabiljeZbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji 1 dokaz o rijeSenim imovinsko-
pravnim odnosima na zemlji$tu na kome je objekat izgraden— prepis Lista nepokretnosti broj 285,
broj 106-956-1784/2018 od 19.02.2018.godine.
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Nakon dostavljanja Poziva, broj UP/I 0303-231/18-1 od 08.08.2018.godine, Bogkovié Boris

iz Kotora je u zakonski ostavljenom roku dostavio:

1. Ugovor o poklonu UZZ 947/2018, od 14.11.2018.godine, Notara Knezevi¢ Verice iz Kotora,
kao dokaz rijeSenih imovinsko pravnih pitanja, kojim je predmetni objekat Boskovié¢ Ksenija
poklonila Boskovi¢ Borisu

2. Prepis Lista nepokretnosti broj 285, broj 106-956-324/2019 od 16.01.2019.godine kao dokaz
o provedenom Ugovoru o poklonu i rije$enim imovinsko pravnim pitanjima

3. Izjavu BoSkovi¢ Borisa UZZ 1005/2018, od 05.12.218.godine, notara KneZevié Verice iz
Kotora, kao dokaz rije$enih imovinsko pravnih pitanja

4. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljifta za bespravne objekte broj
02-329 od 04.02.2019.godine, zaklju¢en izmedu Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora i
Boskovi¢ Borisa

5. Potvrdu o izmirenju naknade za izgradnju regionalnog Sistema vodosnabdjevanja, broj 19-
395/2 od 11.02.2019.godine, izdatu od strane Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje;

6. Potvrda o izmirenoj obavezi po Obratunu posebne naknade, broj 0402-13573/19-1 od
20.09.2019.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalne prihode, budZet i finansije;

7. Glavni Projekat izvedenog stanja bespravnog objekta odgovornog projektanta Aleksandre
Veljkovié, dipl.ing.arh, “Intesa Group” d.o.0. Bijelo Polje, broj 81/18, prihvaéen i ovjeren od
strane Revidenta “Arch and Soul” d.o.o0. Bijelo Polje

8. Izvjestaj o pozitivno} reviziji Glavnog Projekta izvedenog stanja bespravnog objekta
odgovomog projektanta Aleksandre Veljkovié, dipling.arh, “Intesa Group™ d.0.0. Bijelo Polje
broj 81/18 uraden od strane revidenta “Arch and Soul” d.o.0. Bijelo Polje, broj R-70-11-18, od
07.11.2018.godine

9. Izjavu revidenta “Arch and Soul” d.o.o. Bijelo Polje da je objekat izgraden u skladu sa
revidovanim projektom izvedenog stanja bespravnog objekta, od 07.11.2018.godine

10. Elaborat analize statitke i1 seizmiCke stabilnosti na propisanim obrascima, kao i Izjavu
ovla$éenog lica da je objekat stabilan i siguran za upotrebu "Asia InZenjering” d.o.0.Bijelo Polje,
od 07.11.2018.godine

I1. Potvrdu o broju ¢lanova porodiénog domaéinstva, Mjesne zajednice Gomji Grbalj, broj 09-4,
od 23.01.2019.godine

12. Dokaz o neposjedovanju druge nepokretnosti, izdat od strane Uprave za nekretnine, broj 04-
87/1, od 21.01.2019.godine;

13. Uvjerenje o prebivalidtu, izdato od strane MUP-a-Filijala za gradanska stanja i li¢ne isprave
Kotor, broj 23-UPI-206 19/611/2 od 18.01.2019.godine.
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# - Razmatrajuéi naprijed navedenu dokumentaciju, konstatovano je da se objekat nalazi u obuhvatu vazedeg
-& + planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
70 1€’ da je uskladen sa osnovnim urbanistiékim parametrima DUP-a Radanoviéi (“Sl.list CG-opétinski

- ¥, pfopisi” br.17/12) i to namjenom, indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti, spratno$éu i odnosom
prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opStine Kotor, shodno DUP-u
Radanoviéi (“Sl.1list CG-opStinski propisi” br.17/12) a primjenom ¢&lana 154, stav 7. Zakona o planiranju
prostora 1 izgradnji objekata (“Sllist CG” br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19), donio je Smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekta.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje op3tine Kotor, shodno utvrdenom
¢injeni¢nom stanju, priloZenoj dokumentaciji, na osnovu ¢lana 154, stav 1, 3, 4, 6,7, 9, te &.152, &1.153,
&l.156, &1.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sllist CG” br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19), donosi Rje$enje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opitine Kotor , uloZena u dva primjerka, u roku od 15 dana od dana prijema preko ovog
Sekretarijata, taksirana sa 5,00 € a.t.

Dusanka Petrovié, dipl.ing grad

DOSTAVLIENO:
1.Bogkovi¢ Boris, Rakite, lamela 2/2, Kotor
U dosije predmeta
.Upravi za nekretnine, PJ Kotor
4.Urbanistiko-gradevinskoj inspekeiji
S.AArhivi
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Cma Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO I PROSTORNO PLANIRANIJE

Broj: UP/I 0303- 231/18-9
Kotor, 14.10.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo 1 prostorno planiranje opitine Kotor, postupajuci u predmetu
legalizacije bespravnog objekta Boskovi¢ Borisa iz Kotora, na osnovu €lana 154., stav 7. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“SLlist CG” br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19), te odredaba 1z DUP-a
Radanoviéi (“SLlist CG” — Opétinski propisi br. 17/12), donosi:

Smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog stambenog objekta broj 1, investitor BoSkovi¢ Borisa,
iz Kotora, izgradenog na kat.parc. 1120/10 K.O.NaljeZi¢i u zahvatu DUP-a Radanovi¢i (“SLlis¢
CG” - Opitinski propisi br. 17/12):

Oblikovanje objekta mora biti u skladu sa okolnim izgradenim objektima, transponovanjem elemenata
autenti¢ne stambene arhitekture u pogledu volumena, odnosa puno-prazno i sl.

Teziti u ofuvanju autohtonih elemenata. Objekat je mogudée graditi od savremenih materijala ali obradom
fasade i bojom neugroziti susjedne objekte. Fasadu bojati svjetlijim bojama.

Krov dvovodan sa maksimalnim padom krovnih ravni max 21-26 stepeni. Krovni pokrivaé mediteran
crijep ili kanalica ili ravan krov.

Uredenje prostora i eksterijer

Svaki objekat mora da odr#ava atraktivan izgled u saglasnosti sa svojim prirodnim okruZenjem 1
lokacijom.

Fasada

Fasada, zajedno sa natpisima i spoljadnjim osvjetljenjem, treba da odaje jasan arhitektonski izgled i
kvalitet objekta.

Zelenilo individualnibh stambenih objekata-okuénice-U okviru naselja Radanoviéi planiranc je
stanovanje male gustine §to predvidja izgradnju individualnih ili vi§eporodi¢nih stambenih objekata. Za
davanje smjernica kod pejzaZnog uredjenja vodilo se rafuna da se ne narudi manir stanovanja u
navedenom naselju, odnosno da se u okviru okuénica forsira mala poljoprivredna proizvodnja, ali 1
obavezno hortikulturno uredjenje. Na ovaj nadin bi se stvorio sklad izmedju prirodne predispozicije
podru¢ja Grblja (poljoprivreda i eko turizam) ail i potreba lokalnog stanovni$tva. Novoplanirani
individualni stambeni objekti —kuée treba da sadrZe min. 50% zelenih povr§ina ( hertikulturno +
poljoprivredno zemljidte) u odnosu na urb.parcelu. o kod slobodnostojecih individualnih objekata
predlaze se da prednja basta bude vrt, dok zadnji dio dvorista bude voénjak (agrumi,smokve, masline,
vinova loza), povrinjak I td. o za uredjenje navedenih povriina poZeljno je izbjegavati pretrpavanje
povr§ina, zasjenéavanje vriiti pergolama sa dekorativnim puzavicama ili lozom, a planirati linearnu
sadnju izmedju gradjevinske i regulacione linije.

Ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala, zidane maksimalne visine
0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine 1,4m, ali I u kombinaciji sa
odgovarajuom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati van regulacione linije,

o fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama, o zastrte povréme (staze, stepenice, platoe terase}
poplotati autohtonim matenjalnna, klesanim k )
okviru slobodnih povrsina moguéi su bazeni, p
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